

СТАНОВИЩЕ

От адв.Александър Михайлов Коджабашев

Относно:

Това дали главният архитект на община Стара Загора, при разглеждане на искания за издаване на разрешение за строеж, трябва да вземе предвид по-рано наложената строителна забрана поради изготвяне на устройствени планове за територията на „Бедечка“ в гр.Стара Загора


I. Фактите на казуса

1. През 2016 година няколко лица, собственици на имоти на територията на „Бедечка“ в гр.Стара Загора подават искания за издаване на разрешение за строеж. 
2. Главният архитект на община Стара Загора действа при условията на мълчалив отказ. 
3. По-късно мълчаливите откази на главния архитект са отменени и административният орган е задължен да се произнесе по исканията.
4. Междувременно, след подаване на исканията за издаване на разрешение за строеж е наложена строителна забрана за територията, на която се намират имотите, в които се иска разрешаване на строителството.


II. Въпросът е: Трябва ли главният архитект да вземе предвид междувременно наложената строителна забрана при постановяване на акта за разрешаване (съответно отказ от разрешаване) на строителството?

5. Мнението ми е, че главният архитект следва да вземе предвид междувременно наложената строителна забрана за  територията, на която се намират имотите, в които се иска разрешаване на строителството.
6. Поддържам това мнение, като считам, че в случая има два неоспорими аргумента в подкрепа на изложената по-горе теза.
7. На първо място взимането предвид на междувременно наложената строителна забрана се налага от принципа на истинност – чл.7 от АПК. Чл.7, ал.1 от АПК задължава административния орган да основе административния акт (в случая издаването на разрешение за строеж или отказа да бъде издадено разрешение за строеж) на действителните факти от значение за случая.  Чл.7 от АПК не разграничава действителни факти от значение за случая, появили се преди или след подаване на искането за издаване на административния акт. Чл.7 ал.1 от АПК има предвид действителните факти от значение за случая към момента на произнасянето на административния орган. Следователно към днешна дата главният архитект на община Стара Загора трябва да вземе предвид междувременно наложената строителна забрана.
8. На второ място чл.144 от АПК предвижда субсидиарното прилагане на правилата на ГПК към споровете относно законосъобразността на административните актове. Чл.235, ал.3 от ГПК гласи, че съдът взима предвид и фактите, настъпили след предявяване на иска, които са от значение за спорното право. По силата на по-силното основание – щом като съдът би бил задължен да вземе предвид новонастъпили факти - новонастъпилите факти трябва да бъдат взети предвид и от административния орган при новото произнасяне по искането за издаване на разрешение за строеж. Следователно към днешна дата главният архитект на община Стара Загора трябва да вземе предвид междувременно наложената строителна забрана.
9. [bookmark: _GoBack]Въз основа на изложеното по-горе, щом като строителната забрана е наложена за територията на имотите, за строителство в които се иска издаване на разрешение за строеж, главният архитект би следвало да постанови отказ от издаване на разрешение за строеж.

Изготвил становището:

Адв.Александър Коджабашев

Гр.София, 04.09.2017 г.
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